ZMLUVA O NAJME NEBYTOVEHO PRIESTORU

uzavreti podPa prislu¥nych ustanoveni zikona ¢&. 116/1990 Zb. o najme a podnijme
nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov

medzi:

Prenajimatel’om :

Obec Liptovské Sliage

Zastlipena: Mgr. Milan Frig, starosta obce
ac\_iresa: Stredny Sliag, ul. Seg, &. 635/2, 034 84 Liptovské Sliake
ICO: 00 315 745
DIC : 2020589725
bankové spojenie:  Prima banka Slovensko
IBAN: SK56 5600 0000 0083 0444 0001
( dalej len prenajimatel’)

a
Nijomcom: Mariin Keléik

KDo Pazit’ 1016/166

034 84 Liptovské Sliage
ICO: 51414 350

( d’alej len n4jomca)
Clinok 1
Predmet najmu

1. Obec Liptovské Sliade je vyluénym vlastnikom nehnutenosti — bufet v priestoroch
tribuny na ihrisku 1. OFC, ktor4 sa nachadza v kat. izem{ Liptovské Sliage, LV &. 3559,
parcelné ¢. C-KN 683/1, K Medokys$u 907/37, 034 84 Liptovské Sliace. Prenajimatel’
prenechdva ndjomcovi do dodasného uZivania:
miestnost’ bufet a vstup spolu 69,8 ni’, WC-imobilny 3,7 m*, WC bufet 2 m, sklad
bufet s vybavenim 15,5 m’, upratovacka 2,1 ni, Satria pre persondl 6,9 m’, WC pers.
bufet 2,1 m’, aterasa 78 m> — celkovi vimera spolu 180,1 m* spolu s vybavenim
a prisluSenstvom, ktoré tvori Prilohu &. 1 tejto ndjomnej zmiuvy

»d'alej predmet najmu*

2. Prenajimatel’ vyhlasuje, e na predmete ndjmu neviaznu Fadne tarchy, zélozné prava,
predkupné préva, vecné bremend a iné prava tretich os6b, ktoré by mohli akymkol'vek
spdsobom prekaZat’ ndjomcovi v uFivani predmetu ndjmu v stilade s touto zmluvou.



Clinok 2
Uéel najmu

1. Prenajaty nebytovy priestor sa bude vyuZivat' na pohostinski &innost’ a poskytovanie
sluZieb rychleho obgerstvenia.

Clénok 3
Vy3ka, splatnost’ a spésob platenia ndjomného

1. Néjomné je dohodnuté v celkovej vyske 3 610,00 € za rok slovom: esttisicstostyridsaf’
eur.

2. Néjomca sa zavizuje uhridzat nijomné nasledovne:

- Sumu vo vy3ke 3 610,00 € v Stvrtroénych splatkach po 902,50 € vzdy do 25.
diia kalendarneho mesiaca na zadiatku prislusného Stvrt'roka na Gdet prenajimatela uvedeny
v zahlavi tejto zmluvy. Prenajimater je povinny pisomne oznimif ndjomcovi zmenu &isla
u¢tu najneskér 15 dni pred diiom uhrady najomného.

3. Vyska nijmu sa upravuje kazdoroéne vzdy k 1.1. kalenddrneho roka o mieru inflacie
uverejnend Statistickym tradom SR za predchédzajuci rok.

4. Ak doba ndgjmu bude ukonéena v priebehu kalendarneho obdobia, vyska ndjomného bude
zniZené pomerne podla skuto&nej doby ndjmu pocitanej na dni. Ak doba najmu zadina
plynut’ v priebehu kalendédreho obdobia, prva splitka ndjomného bude predstavovat
alikvotnmii &iastku najomného od 1. diia mesiaca nasledujiceho po nadobudnuti aéinnosti
tejto zmluvy do konca dohodnutého kalenddrneho obdobia pocitanti na mesiace.

5. Vopripade, ¢ sa nijomca dostane do omeskania s uhradou platby ngjomného, m4
prenajimatel’ pravo pozadovat’ tiroky z omeskania vo vyske 0,05% z dlZnej sumy za kazdy
zaCaty kalendarny defi omeskania.

6. V pripade, Ze sa ndjom ukondi pred uplynutim kalendérneho obdobia, za ktoré najomca
uhradil ndjomné v zmysle bodu 2 tohto Clanku, je prenajimatel’ povinny vratit’ pomernti
Cast’ z ceny néjomného poéitant na dni, uhradent njomcom podPa bodu 2 tohto &lénku,
najneskdr do 15 dni odo dita skonéenia najmu.

Clinok 4
Doba trvania zmluvy

1. Néjom sa uzatvéra na dobu uréiti, minimslne na 3 roky t.j. do 31.12.2022 s moZnost'ou
predlZenia,

2. Prenajimatel sa zavizuje odovzdat najomcovi predmet najmu v stave spdsobilom na jeho
uZivanie na el uvedeny v &lanku 2 tejto zmluvy a v takom stave je povinny ho po celd
dobu ndjmu udrZiavat. Za tymto udelom ndjomca prevezme predmet najmu do uZivania
po jeho prehliadke a odstihlasenf jeho stavu podpisanim zépisnice o odovzdani a prevzati

predmetu najmu, priloha &. 2.



Clinok 5
Poistenie

1. Néjomca sa zavéizuje poistit zariadenie nagjmu po cehi dobu n4jmu ana poZiadanie
2

prenajimatela je povinny predloZit’ mu k nahliadnutiu poistmd zmluvu alebo iny doklad
osvedéujuci poistenie.

2. Vlastnik nehnutelnosti podFa &l.1 bodu 1 sa zavizuje zabezpelit' na vlastné naklady
poistenie predmetu ndjmu okrem vybavenia a prisludenstva, ktoré tvori Priloha ¢&. 1 tejto
zmluvy, pre pripad $kody alebo znidenia Zivelnou udalostou po celi dobu ndjmu ana
poZiadanie ndjomcu je povinny predloZif mu k nahliadnutiu poistni zmluvu alebo iny
doklad osved&ujuci poistenie. V pripade vzniku Skody na predmete n4jmu, ktord bude
poistnou udalosfou, je vlastnik nehnutelnosti povinny pouZit vyplateni &iastku
z poistenia na urychlend opravu predmetu ndjmu.

) Clinok 6
Udrzba a uZivanie predmetu nijmu

1. Néjomca je povinny hradit’ ndklady na drobné opravy a na beZnii udrzbu predmetu najmu.
Za drobné opravy sa povaZuji drobné opravy v zmysle definicie podla ustanoveni
nariadenia Vlady SR ¢&. 87/1995 Z. z.

Naéklady spojené s beznou tidr¥bou predmetu najmu su naklady za prace, ktoré sa obvykle
vykonévaji pri dlh$om uZivani (dalej len ,,0bvyklé udriavacie naklady*), ako napriklad
mal'ovanie, napust'anie xylolitovej podlahy, drétikovanie a pastovanie parkiet, udr¥iavanie
dreveného obloZenia stien, opravy vstavaného ndbytku (opravy a vymeny zamok a
nétery).

Néjomca neuhréddza niklady na drobné opravy a obvyklé udrZiavacie néklady, ak ich
potreba vznikla pred uzavretim nijomnej zmluvy alebo ak vznikli ako ddsledok oprav,
ktoré je povinny zna3at’ prenajimatel.

2. Néjomca nie je oprdvneny prenechat’ predmet néjmu do uZfvania (do podnijmu) tretej
osobe bez predchadzajticeho pisomného stthlasu prenajimatel’a.

Clinok 7
Skoné&enie nijmu

1. Néjom koné&i:
a) pisomnou dohodou obidvoch zmluvnych stran,

b) vypovedou ktorejkol'vek zmluvnej strany, ato aj bez udania dévodu.
Vypovednd doba si 3 mesiace azatina plynut prvym dilom kalenddrneho
mesiaca nasledujiiceho po mesiaci, v ktorom bola vypoved druhej zmluvnej
strane doruCend. Vpripade ak ndjomca odovzdi predmet najmu
prenajimatefovi skér ako uplynie vypovedn4 lehota najom koné{ diiom
podpisu zapisnice o vrateni predmetu ndjmu,

c) odstipenim od tejto zmluvy jednou zo zmluvnych stran,




2. Prenajimatel je opravneny odstupit’ od zmluvy len z dévodov uvedenych v § 679 odst. 3
Obéianskeho zdkonnika.
3. Néjomca je opravneny odstupit’ od zmluvy:

a) zddévodov uvedenych v § 679 odst. 1 Obgianskeho zékonnika,

b) vpripade ak strati spbsobilost prevadzkovat' &innost, na ktord si predmet
nédjmu prenajal,

¢) v pripade porusenia povinnosti prenajimatela uvedenej v L9 tejto zmluvy,

Clinok 8
Sluzby spojené s uZivanim predmetu ndjmu

1. Néjomea je povinny uhradzat si vietky ndklady spojené s uivanim predmetu ndjmu
na zéklade skutodnej spotreby meranej podruznymi mera¢mi. Podiato&né stavy
meraCov su sicastou prilohy &. 2.

(spotreba vody, elektriny, odvoz TKO, vykurovanie ).

2. Platbu za sluZby spojené s uZivanym nebytovych priestorov (spotreba vody, elektriny,
vykurovanie bude nijomca uhridzaf zalohovo, $tvrfrotne do 25. Dila druhého
mesiaca v prislu$nom $tvrtroku beného kalendarneho roka na ucet prenajimatela
Vv pefiaznom ustave, resp. do pokladne obecného tradu vo vyske: 100,00 €/mesacne
Stvrt’rok spolu: 300,00 €, slovom: tristo EUR
Roéne: 1 200,00 €, slovom: tisicdvesto EUR

3. Skutotné ndklady za sluzby spojené s ndjmom prenajimatel vyuétuje ndjomcovi
vyactovacou faktirou po ukondeni kalendirneho roka nasledne po kone¢nom
zi¢tovani poZidiavatela sjeho doddvatePmi. Vyuétovacia faktiira prenajimatel’a je
splatné do 60 dni odo dia jej dorucenia najomcovi.

4. Vyska zélohovych platieb sa upravuje kadorone vidy k 1.1. kalend4rneho roka
o mieru inflacie uverejnentt gtatistickym tradom SR za predch4dzajtci rok.

5.V pripade, Ze sa n4jomca dostane s platenim nakladov za sluZby spojené s uZivanim
nebytového priestoru do ome3kania, zavézuje sa uhradit’ prenajimatefovi troky z
omeSkania vo vyske 0,01 % z dlznej sumy za kaZdy aj zaGaty defi omeskania.

6. Néjomca bude uhridzat ngjomné apripadny nedoplatok za Sluzby na udet
Prenajimatela uvedeny v zahlavi Zmluvy. Povinnost' uhradit ndjomné a pripadny
nedoplatok za SluZby je splnend diiom pripisania prislu§nej sumy na et
Prenajimatela.

Clinok 9
Povinnosti prenajimatel’a

1. Prenajimatel’ je povinny odovzdat’ predmet ndjmu ndjomcovi v stave spdsobilom na jeho
uZivanie v stilade s Ggelom ndjmu uvedenym v &l. 2 tejto zmluvy, v tomto stave ho na



vlastné néklady udrZiavat’ a zabezpetit' riadne plnenie sluZieb, ktorych poskytovanie je
$ uZivanim predmetu n4jmu spojené.

- Prenajimatel je povinny pisomne ohlésit’ ndgjomcovi najmenej 14 dni vopred, potrebu
vykonania oprdv, Gdrzby alebo akychkoPvek inych zésahov na predmete najmu alebo na
nehnutelnosti, ktorej siadastou je predmet najmu, ktoré méZu mat vplyv na uZivanie
predmetu nijmu v sulade s dojednanym u¢elom alebo na poskytovanie sluZieb spojenych
s uZivanim predmetu najmu.

. Prenajimatel nie je opriavneny bez predchadzajliceho pisomného suhlasu najomcu,
prenechat’ zvySnti Cast’ nehnutel'nosti, ktorej ast’ prenechal ndjomcovi do uZivania na
zéklade tejto zmluvy, do ndjmu alebo uZivania tretej strane na ucely, ktoré by ndjomcovi
brénili, rusili, obmedzili, prip. znemozZiiovali riadny vykon jeho ndgjomnych prav.

Clénok 10
Povinnosti nijomcu

- Nédjomca je povinny bez zbytoéného odkladu oznamit prenajimatefovi potrebu oprav,
ktoré mé prenajimatel’ vykonat’ a umoznit’ vykonanie tychto a inych nevyhnutnych oprav.
Inak zodpoveda za Skodu, ktoré nesplnenim jeho povinnosti prenajimatel’ovi vznikla.

. Néjomca je povinny:

prenajatému majetku venovat' primerani  starostlivost, predchiadzat’ neZiaducemu
poskodeniu, resp. zni¢eniu.

zabezpe€ovat’ zdravotni nezdvadnost’ miestnosti z hPadiska povrchovych vprav (napr.
steny, stropy, podlahy, okn4, otvory, atd’.)

zabezpetovat GdrZbu a funk&nost’ rozvodov elektroinstalacit, pitnej vody, uZitkovej vody,
kanalizicie, slaboprudu, plynu, tepelnych rozvodov, rozvodov vzduchotechniky
a ostatnych rozvodov sliZiacich k prevédzkovej &innosti objektu (sanitn4 instal4cia)
zabezpe€ovat’ spravne a riadne merania dod4vky médif podla zmhiv s ich dod4vatel'mi
zabezpeCovat' v zmysle platnych predpisov pravidelné odbomné prehliadky a odborné
skusky vyhradenych technickych zariadeni, zariadeni poZiamej ochrany a civilnej ochrany
zabezpetit' funk&nost’ a &istenie pristupovych ploch v stlade s prislu$nymi platnymi
predpismi a vSeobecne z4viznymi nariadeniami obce

zabezpetit’ vyvoz odpadu v zmysle platnych predpisov a vSeobecne zaviznych nariadent
obce

Clinok 11
Vritenie predmetu nidjmu.

. Po ukonfeni ndjmu ndjomca je povinny vrétit’ predmet ndjmu prenajimatelovi najneskor
do 10 dni od skon&enia ndjmu a v stave v akom ho prevzal, s prihliadnutim na obvyklé
uZivanie a zmeny, ktoré so stthlasom prenajimateFa, na ziklade tejto zmluvy alebo zdkona
vykonal.



-

2. Prenajimatel potvrdi vritenie predmetu nagjmu ndjomcom po jeho prehliadke
a odsthlaseni jeho stavu v zmysle &l 11 bodu 1 tejto zmluvy podpisanim zépisnice o
vrateni predmetu ndjmu

Clinok 12
Ziveredné ustanovenia

1. Prava a povinnosti zmluvnych stran touto zmluvou vyslovne neupravené, sa spravuji
ustanoveniami zakona &. 116/1990 Zb. o nijme a podndjme nebytovych priestorov
v zneni neskordich predpisov a Obgianskeho zékonnika v zneni neskorsich predpisov
a suvisiacich pravnych predpisov SR.

2. Akékol'vek zmeny tejto zmluvy je mozné vykonat' len so sithlasom obidvoch
zmluvnych stran formou pisomného dodatku k tejto zmluve.

3. Prilohy k tejto zmluve tvoria jej neoddelitel'nt sticast’.

4. Této zmluva nadobuda platnost’ diiom jej podpisania zmluvnymi stranami a u&innost’
diiom nasledujiicim po dni jej zverejnenia na webovom sidle obce Liptovské Sliage v
sulade s § 47a Ob&ianskeho zdkonnika &. 40/1964 Zb. v zneni neskorsich predpisov.

5. Zmluva bola vyhotovend v troch totoZnych exemplaroch, jeden pre prenajimatela
a dva pre najomcu.

6. Nijomna zmluva bola uzatvorens na zéklade obchodnej verejnej sitaze &. 3/2019,

ktora bola vyhlisena uznesenim Obecného zastupitel'stva v Lipt. Sliadoch &islo
128/08/2019 zo dfia 12.12.2019

7. Zmluvné strany uzatvorili tito zmluvu slobodne a vaZne a prehlasuju, Ze si tato
zmluvu pred jej podpisanim pregitali a stihlasia s jej obsahom.

v Lipt. Slia¢och, diia 23.12.2019

Prenajimatel’: Nijomca:

Mgr. M?n Fri¢, starosta obce Mariin Keléik




Priloha ¢.1 k ndjomnej zmluve zo diia 23.12.2019

Vybavenie a prislufenstvo
Tribtna 1. OFC - BUFET

Terasa

- svetlo exteriérové

- terasove stoly s lavicami
- kuka nddoba

Miestnost’ 1.33 WC - imobilny

- WC misa - imobilny (Geberit systém)

- sedatko

- umyvadlo

- pdkova batéria

- WC kefa

- k68 na odpadky (maly)

- elektricky ventilator

- drZiak na toaletny papier
- davkovaé mydla

- zrkadlo

- drZiak na uteraky

- vypina¢ (jednopdlovy)

- svetlo (tvar mesiaca)

- dvere (90 pravé)

- zadlabacf zdmok (dozicky)
- kovanie (dozické)

Miestnost’ 1.34 Vstup bufet

- vchodové dvere hlinikové (biele)
- vypina¢ (jednopdlovy)

- svetlo (tvar mesiaca)

Miestnost’ 1.35 Bufet

- inikové svetlo

- vypinac (jednopdlovy)

- vypina¢ (dvojpélovy)

- el. zasuvka

- umyvadlo nerezové (okrihle)

- el. zasuvka (na 5 kéblov)

- pakova batéria

- svetlo (Ziarivkové, na 2 Zarivky)
- poZiarny hydrant

- hadica 30 m (stiast’ poZiarneho hydrantu)
- prudnica (stcast’ poZiarneho hydrantu)

- dvere (60 Favé)
- dvere (80 I'avé)
- dvere (80 pravé)
- dvere (60 pravé)

5ks
3Ks
1Ks

1Ks
1Ks
1Ks
1Ks
1Ks
1Ks
1Ks
1Ks
1Ks
1Ks
1Ks
1Ks
1Ks
1Ks
1Ks
1Ks

1Ks
1Ks
1Ks

2Ks
1Ks
2Ks
10Ks
1Ks
1Ks
1Ks
7Ks
1Ks
1 Ks
1Ks
1Ks
1Ks
1Ks
1Ks

1Ks 1. OFC



- zadlabaci zamok (dozicky)

- zadlabaci zamok (FAB)

- kovanie (dozick¢)

- kovanie (FAB)

- 5t61 + stoli¢ky (7 x st6l 25 x stolicka)
- elektronicky zabezpeovaci systém
- drziaky na pohdre

- isti¢

- garniZe

- polica (zostava)

- barové vrata

- rosty

- ventilator stropny

- televizor

- zrkadlo

Miestnost’ 1.36 Predsien WC — muzi
- vypinag (jednopdlovy)

- umyvadlo

- pékova batéria

- zrkadlo

- hagik na uterak

- svetlo (tvar polmesiaca)

Miestnost’ 1.37 Pisodr WC — muzi
- pisoar

- el. ventilator (odsévanie)

- svetlo (tvar polmesiaca)

Miestnost’ 1.38 WC — muZi
- dvere (60 l'av¢)

- zadlabaci zdmok (dozicky)
- kovanie (dozické)

- WC misa (Geberit systém)
- sedatko

- vypina¢ (jednopdlovy)

- zachodova kefa

- drziak na toaletny papier

- svetlo (tvar mesiaca)

- el. ventilator (odsévanie)

Miestnost’ 1.39 Sklad — bufet

- vypina¢ (jednopolovy)

- svetlo (Ziarivkové, na 1 Ziarivku)
- el. zasuvka

- police (zostava)

- podlaha PVC

Miestnost’ 1.40 Upratovacia komora
- vylevka (plastova)

3Ks
1Ks
3Ks
1Ks

1Ks
9Ks
1Ks
3Ks
1Ks
1Ks
2Ks
1Ks
1Ks
1Ks

1Ks
1Ks
1Ks
1Ks
1Ks
1Ks

1Ks
1Ks
1Ks

1Ks
1Ks
1Ks
1Ks
1Ks
1Ks
1Ks
1Ks
1Ks
1Ks

1Ks
2Ks
2Ks
2Ks

1Ks



- pédkova batéria 1Ks

- vypinaé (jednopolovy) 1 Ks
- svetlo (tvar polmesiaca) 1 Ks — chyba kryt
Miestnost’ 1.41 Satiia, umyvadlo — personal

- vypina& (jednopdlovy) 1Ks
- svetlo (tvar mesiaca) 1Ks
- svetlo (tvar polmesiaca) 1Ks
- el. zdsuvka 2Ks
- vypina¢ 380 V 1Ks
- ohrieva¢ vody 120 1 1Ks
- umyvadlo 1 Ks
- pdkova batéria 1Ks
- zrkadlo 1Ks
- drZiak na uterdky 1Ks
- rozvodova skrifia 1 Ks
- isti¢ jednopolovy 21 Ks
- isti¢ trojpdlovy 1Ks
- hlavny isti¢ 1Ks
- priadovy chréni¢ 2Ks
- styka& (ohrievat vody) 1Ks
- mikrovlnn4 rira 1 Ks
- spordk $tvorplatni¢kovy 1Ks
Miestnost’ 1.41 WC — personal

- dvere 60 (Iave) 1Ks
- zadlabaci zamok (dozicky) 1Ks
- kovanie (dozické) 1Ks
- WC misa (Geberit systém) 1Ks
- zachodova kefa 1Ks
- driak na toaletny papier 1Ks
- vypina¢ (jednopolovy) 1Ks
- el. ventilator (odsavanie) 1Ks
- svetlo (tvar mesiaca) 1 Ks — chyba kryt

V Liptovskych Sliatoch, diia 23.12.2019

Prenaj imatel’: N é] omca: K/A/ﬂ



Priloha &. 2 k ndjomnej zmluve zo dria 23.12.2019

Zapisnica o odovzdani a prevzati predmetu ndjmu

|. Prenajimatel andjomca uzavreli v sulade s prislu$nymi ustanoveniami § 663 a nasl.
Obtianskeho zékonnika v platnom zneni diia 23.12.2019 zmluvu o néjme.

2. Vstlade s Clankom 4 Doba trvania zmluvy bola dne$ného diia vykonand za udasti
prenajimatel'a a ndjomcu fyzicka prehliadka priestorov, vybavenia a prisluSenstva, ktoré s
predmetom najmu.

3. Prenajimatel' odovzdéva ndjomcovi predmet ndjmu v stave sposobilom na dohodnuté
uZivanie.

4. Prenajimatel’ podpisom tejto zépisnice vyhlasuje, Ze mu ku ditu odovzdania a prevzatia
predmetu ndjmu nie si znime Zadne faktické &i pravne vady viaznuce na predmete najmu
a ani iné skuto¢nosti, na ktoré by mal nijomcu upozornit’.

5. Néjomca podpisom tejto zépisnice vyhlasuje, Ze predmet ndgjmu tak ako mu bol ku diiu
podpisu tejto zdpisnice odovzdany prenajimatelom, je v stave spdsobilom na dohodnuté
uZivanie a tento v tomto stave do uZivania prebera.

6. Prenajimatel’ a nijomca vyhlasuji, Ze si tito zpisnicu o odovzdani a prevzati predmetu
ngjmu pretitali a idaje vnej uvedené zodpovedaji stavu a podmienkam dohodnutym vo

vysSie uvedenej ndgjomnej zmluve zo diia 23.12.2019 a skuto&nému stavu v defi podpisu tejto
zépisnice, na dokaz &oho pripéjaji svoje podpisy.

V Liptovskych Slia¢och, diia 23.12.2019

PrenajimateT: Néjomca:




