Zmluva o najme bytu
uzavretd podla § 685 a nasl. zékona ¢. 40/1964 Zb., Ob¢iansky zakonnik

medzi zmluvnymi stranami:

I.

EC LIPTO SKE SLIACE

so sidlom: UL Se¢ 635/2

034 84 Liptovské Sliace - Stredny Slia¢
ICO: 00 315 745
zast: Mgr. Milan Fri¢ - starosta obce

ako prenajimatel na strane jednej (dalej len , Prenajimatel™)

1I. deraDo mn ov’ J
bytom: Dolna Roveti 1337/3, 034 84 Liptovské Sliace o
r.c.

nar.

ako nijomca na strane druhej (dalej len ,Najomca” a spolu s Prenajimatelom d'alej len

Zmluvna strana, res . Zmluvné stran

"

L.
Predmet zmluvy a predmet ndjmu

Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom rodinného domu sip. ¢. 1408 nachadzajuceho sa v
k.. obce Liptovské Sliade, na pozemku parc. C-KN 2434 a prilahlych pozemkov pri
rodinnom dome parc. & C-KN 2433 a C-KN 2435 evidovanych na liste vlastnictva C.
1862 Okresnym uradom RuZomberok, Katastralnym odborom. Predmetny rodinny dom
pozostava z 2 bytovych jednotiek.

Predmetom tejto zmluvy je dohoda zmluvnych strdn o odplatnom dofasnom uZivani 2
izbového bytu nachadzajiiceho sa na prizemi rodinného domu so stpisnym ¢islom 1408
na Vy3nianskej ulici & 45 v Liptovskych Sliatoch a pozemkov parc. €. C-KN 2433 o
vymere 166 m2 (trvaly travnaty porast) a parc.¢.C-KN 2435 o vymere 126 m2 (zéhrada),
vo vlastnictve prenajimatel'a (predmet ndjmu), a thrade odplaty (ndjomného) najomcom
prenajimatelovi za prenechanie uZivania predmetu ndgjmu najomcovi.

Suhlas prendjmu bytu pre najomecu bol schvéleny uznesenim Obecného zastupitel'stva
obce Liptovské Sliage & 16/08/2024 zo diia 29.02.2024.

IL.
Charakteristika bytu

Byt je situovany na prizemi rodinného domu vo vchode €. 5 a pozostava zizba +
kuchynsky kut 18 m2,izba 17,8 m2,predsiedi 1,62 m2.,chodba 7,9 m2,kupelna 3,07
m2,WC 1,24 m2,technicka miestnost’ 6,78 m2.
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Stgastou bytu je jeho vnutorné vybavenie, zvonéek a poStova schranka.

Celkové vymera podlahovej plochy bytu s prislusenstvom je 56,41 m?,

So stavom bytu sa nagjomca oboznamil pri osobnej prehliadke a nemal vo¢i nemu Ziadne
vyhrady. Byt je v spdsobilom stave na uZivanie a prenajimatel’ sa zavézuje ho v takomto
strave udrziavat’ po cely ¢as ndjmu.

Na zéklade dohody s prenajimatel'om, ndjomca byt prebera do uZivania od u¢innosti tejto

zmluvy.

I1I.
Vznik a trvanie ndjmu

Najom bytu vznika na zéklade tejto zmluvy dfiom 20.03.2024. Doba ndjmu je stanovena

na 3 roky.
Najomny vzt'ah touto zmluvou zaloZeny trva do 19.03.2027.

Iv.
Platenie najomného a ziloh za sluzby

Najomca sa zavizuje uhradzat’ prenajimatel'ovi odplatu za sluzby spojen¢ s uZivanim bytu
a najomné za uZivanie pozemkov vo vyske stanovenej Zisadami hospodarenia a
nakladania s majetkom obce, v Prilohe &. 7, kat. F) ods. a) a je vo vySke: byt prizemie =
2,14 €/mesiac/m2 spolu 120,72 Eur mesaéne.

Néjomca sa zaviizuje uhradzat’ prenajimatelovi prevadzkové ndklady, konkrétne za vodne
astoéné. Skutoéné ndklady za vodné a stoné prenajimatel vyutuje ndjomcovi
vyu&tovacou faktiirou po ukon&eni kalendérneho roka nasledne po konetnom ziictovani
prenajimatela sjeho dodavatelmi. Vyudtovacia faktira bude splatnd do 30 dni od jej
dorutenia najomcovi. Dodavku elekirickej energie a palivo na kurenie si zabezpe€i na
vlastné naklady ndjomca.

Najomca bude uhridzat splatky najomného a odplaty za sluzby podla tohto &lanku
mesaéne vopred vzdy do 15eho diia v kalendarnom mesiaci, na Gfet vedeny v Prima
banka Slovensko, a.s. pobofka RuZomberok, <&.uctu: 8304440001/5600,
IBAN : SK 56 5600 0000 0083 0444 0001.

Spolotné &asti spolo¢né zariadenia a pozemky sa ndjomcovi davaju do uZivania
bezodplatne, no ndjomca sa zaviizuje, Ze ich bude primerane celoro¢ne na vlastné naklady
udrziavat- umyvat’ spoloéné priestory, kosit’ pozemky, likvidovat  sneh a podobne.

V.
Prava a povinnosti zmluvnych stran

. Prenajimatel sa zavizuje odovzdat najomcovi byt vuZivania schopnom stave

a zabezpetit mu nerueny vykon prav spojenych s jeho uZivanim. Prilohou tejto zmluvy
je zapisnica o odovzdani aprevzati bytu najomcovi sopisanim stavu bytu pri jeho
prevzati.

Néjomca je povinny riadne uzivat byt, spolotné priestory a zariadenia domu, ako aj
prijimat’ poskytovanie plnenia sluZieb stvisiacich s uzivanim bytu. Najomca je povinny
dodrziavat domovy poriadok, sktorym bol riadne obozndmeny pri podpise zmluvy.
Zavizuje sa vykonavat’ svoje prava tak, aby nerusil ostatnych nijomcov bytov.



1.

[

N4jomca sa zavizuje vykonavat drobné opravy audrzbu bytu na svoje naklady
a uhradzat vzniknuté naklady. Ndjomca sa zavizuje spolotne s ostatnymi ndjomnikmi
rodinného domu podas trvania ndjmu primerane udrziavat pril'ahlé pozemky (kosenie,
likvidacia snehu a podobne).

". Pri poruleni povinnosti nijomcu vykondvat' drobné¢ opravy audrzbu bytu moze

prenajimatel’ vykonat' opravy na jeho ndklady. Podmienkou je predchadzajica pisomna
vyzva s uréenim lehoty na odstranenie nedostatkov.

Néjomca je povinny oznamit prenajimatelovi potrebu véacSich oprav, ktoré je povinny
odstranit bez zbytoéného odkladu po ich zisteni. Pri omeSkani s plnenim povinnosti
odstranit’ vady, ktoré brania riadnemu uZivaniu bytu, mdze tieto vady odstranit’ ndgjomca
apozadovat' ich ndhradu od prenajimatela. Podmienkou je predchadzajuce pisomne
upozornenie prenajimatel’a s vyzvou na odstranenie vad v ndhradnej lehote.

Néjomca nesmie vykonavat' v byte stavebné upravy bez predchadzajiceho pisomného
stthlasu prenajimatel’a a to ani na vlastné ndklady.

Néjomca nesmie dat’ byt do prendjmu tretej osobe bez predchadzajiceho pisomného
sthlasu prenajimatela. Najomca nesmie byt uZivat' na iny ucel ako je dohodnuty
v nagjomnej zmluve.

Néjomca je povinny ozndmit prenajimatelovi bez zbyto¢ného odkladu vSetky zmeny
apoite osdb, alebo iné skutognosti ovplyvilujuce vysku mesa¢nych zdloh za sluzby
a plnenia suvisiace s uZivanim bytu.

Prenajimatel’ je opravneny vykonat’ prehliadku Predmetu najmu, najmé z dovodu kontroly
zariadenia a prislusenstva, zistenia spdsobu uZivania Predmetu najmu, ako aj
uskuto&fiovania prac potrebnych pre cpravy a odstranenie Skéd.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze Ndjomca je povinny mat’ Byt pocas uzivania podfa Zmluvy
poisteny voc¢i skodam, ktoré mozu v Byte vzniknut'.

VL
Skoné¢enie najmu

Néjom bytu sa skon&f dohodou zmluvnych strén, vypovedou, alebo uplynutim doby.
Nijomca méze dat’ vypoved' aj bez udania dovodu. Vypovedna lehota je 3 mesiace
a za¢ina plynut od prvého dila mesiaca nasledujticeho po jej doruceni.

Prenajimatel’ moze dat vypoved z dévodov uvedenych v § 711 ods. 1 Obéianskeho
zdkonnika. Dohodnuta vypovedna lehota plati aj na vypoved’ danu prenajimatelom.
Néjomcovi vzniké povinnost’ po skonéeni najmu odovzdat’ byt prenajimatelovi v stave
v akom ho prevzal, sprihliadnutim na obvyklé upotrebenie podla dizky ¢asu ndgjmu
a riadne plnenie udrZby a oprav, na ktoré musel vykonat’ na svoje néklady. O odovzdani
bytu prenajimatelovi sa spiSe zapisnica, vktorej sa uvedie stav bytu v Case jeho
odovzdania suvedenim vad, ktoré vznikli v désledku nadmerného opotrebenia bytu
a nedodrZovania povinnosti riadnej Gdrzby a opravy bytu.

VII.
Zaveredné ustanovenia

Tato zmluva je vyhotovena v dvoch vyhotoveniach, z ktorych kazda zmluvnych stran
dostane po jednom vyhotoveni. Zmluvné strany sa dohodli, Ze zmena tejto zmluvy sa
uskutoéni vo forme pisomného dodatku k nej.

Néjomca berie na vedomie, Ze po skoneni najmu v zmysle Zmluvy nemd narok na
akykol'vek druh bytovej nédhrady.



. Zmena Zmluvy je moznd len pisomnou dohodou Zmluvnych stran.

4. Ak niektoré ustanovenia Zmluvy nie st celkom alebo s¢asti platné a/alebo G¢inné alebo
neskor stratia platnost a/alebo téinnost, nie je tym dotknuta platnost a/alebo t¢innost
ostatnych ustanoveni. Namiesto neplatnych a/alebo netcinnych ustanoveni a na
vyplnenie medzier sa pouZije tiprava, ktora, pokial je to pravne moZné, sa ¢o najviac
priblizuje zmyslu a téelu Zmluvy, pokial pri uzatvdrani Zmluvy Zmluvné strany tato
otazku brali do avahy.

5. Zmluva nadobuda platnost’ dfiom jej podpisania Zmluvnymi stranami a u¢innost’ ditom
nasledujucim po dni jej zverejnenia v zmysle ust. § 47a Ob¢ianskeho zakonnika.

6. Otazky neupravené v tejto zmluve sa upravuju ustanoveniami Obcianskeho zakonnika.

Zmluvné strany vyhlasujii, Ze porozumeli ustanoveniam tejto zmluvy, uzavreli ju po

vzAjomnej dohode a na znak sthlasu ju podpisuju.

V' Ruzomberku diia 20.3.2024

prenaji...atel’ § ngjomea
OBEC LIPT )VSKE SLIACE Zdena Dobrikova
Mgr. Milan ri¢ — starosta obce




Priloha ¢ 1 k Zmluve o ndjme bytu — stipis majetku v byte na prizemi, VySnianska ulica

1408/45

Elektricky sporak 1 ks
Kuchynska linka + drez 1 ks
Sporak na pevné palivo 1 ks
Stav meradiel:
Elektrické energia: VT NT
Voca:

pren imatel' 5 najomca
OBECL TOVSKE SL ACE Zdena Dobrikova

Mgr. M’ an Fri¢ — starosta obce

/



v v

OBEC

OBECNE ZASTUPITELSTVO V LIPT. SLIACOCH

Uznesenie ¢. 16/08/2024
zo zasadnutia obecného zastupitel’stva obce Liptovské Sliace
prijaté na rokovani diia 29.02.2024 v Liptovskych Slia¢och

K bodu: Ziadosti
Obecné zastupitel’stvo obce Liptovské Sliace

A) v stlade s Dodatkom ¢&. 1/2017 a vnutornou Smernicou ¢. 1/2013 Zasady pridelovania
priestorov na byvanie v Obci Liptovské Sliade v nadviznosti na Zisady hospodarenia a
nakladania s majetkom obce v silade s § 9 ods. 1) pism. ¢) zédkona ¢. 138/1991 Zb. o
majetku obci schvaluje prendjom priestorov na byvanie, ktoré sa nachadzaju v rodinnom
dome supisné &islo 1408, orienta¢né &islo 45 Vysnianska ul. na prizemi: podlahova plocha
spolu: 56,41 m%:

izba + kuchynsky kut 18 m?
izba 17,8 m?
predsiefi 1,62 m?
chodba 7.9 m?
kapel'na 3,07 m*
wC 1,24 m?
technicka miestnost’ 6,78 m®

pre nijomcov: Zdenka Dobrikova, Dolnd Roveit 1337/3, 034 84 Liptovské Sliace. Doba
néjmu je stanovena na dobu ur&iti, najviac tri roky. St¢astou ndjmu su aj pozemky, ktoré
tvoria manipulaény priestor k rodinnému domu a ktoré su jeho neoddelitel'nou sicastou —
pozemok parc. & C-KN 2433 o vymere 166 m? (trvaly travnaty porast) a C-KN 2435
o vymere 126 m? (zdhrada) s tym, Ze nijomca je povinny spolo¢ne s ostatnymi najomnikmi
rodinného domu podas trvania najmu tieto nehnutelnosti primerane udrZiavat® (kosenie,
likvidacia snehu a pod.). Rozsah a spdsob spoloéného uZivania pozemkov bude upraveny v
najomnej zmluve. Vyska ndjmu za 1m? je stanovena Zasadami hospodérenia a nakladania s
majetkom obce, v Prilohe & 7, kat. F) ods. a) a je vo vySke: byt prizemie = 2,14
€/mesiac/m* + thrada spotrebovanych energii;

Hlasovanie poslancov: A)

NiZzny Slia¢: Stredny Slia¢: VySny Sliaé: Spolu: Hlasovanie :
Roman Jarotta ZA Viadimir Klatan  ZA Silvia Kel¢ikova  ZA Potet poslancov: 11 Za: 10
Silvia Slotkova ZA Pavol Gejdos ZA  Ing. Miroslav Caban  ZA Potet pritomnych: 11 Proti : -
Slavomir Cvikota ZA Anton Mrva ZA Jan Siméek  ZA Zdrzalo sa: 1
Janlvak  ZA

Marcel Ondrejka ZDRZ

M . Mil ri¢
starosta obce

.........................................

Pavol Bartik
prednosta obecného tradu

Liptovské Sliace, 29.02.2024



