Zmluva o najme

1. GAMAT, s.r.0.

so sidlom: Bobrovec 562,
03221 SR

ICO: 51958457

DIC: 2120876219 ,
IC DPH: SK2120876219
bankové spojenie:

SK83 7500 0000 0040
3108 9050

zastpeny: Mata$ Garb
ako prenajimatel na strane jednej (d'alej len ,, Prenajimatel™)

a

II. OBEC LIPTOVSKE SLIACE
so sidlom: UL Seé 635/2

034 84 L1ptovske Sliade - Stredny Slia¢
ICO: 003157

45
DIC:
IC DPH: 2020589725
Zastapena: o SK2020589725 ‘
bankové spojenie: - Mgr. Milan Fri¢ — starosta obce
zastapeny: :
ako najomca na strane druhej (d'alej len ,Najomca” a spolu s Prenajimatelom dalej len
LZmluvn strana, resp. Zmluvné strany”)

podla ust. § 663 a nasl. Ob¢ianskeho zdkonnika v zneni neskorsich predpisov tito
zmluvu o najme (dalej len ,Zmluva®):

Clanok I
Predmet najmu

1. Prenajimatel je oprdvnenym uzivatelom nehnutelnosti podla najomnej zmluvy medzi
vlastnikom a spol. GAMAT, s.r.0o. Nehnutelnost' je zapisand v katastri nehnutelnosti na
Okresnom trade Liptovsky Mikulés, katastralny odbor, na liste vlastnictva ¢. 3803, okres
Liptovsky Mikulas, obec Liptovsky Mikulas, katastralne tizemie Liptovsky Mikulas a to:

- stavby HOTEL ELAN so stp. ¢. 115 postavenej na pozemku parcely registra ,C”
evidovanom na Kkatastralnej mape parcelné ¢islo KN 922 o vymere 1311 m?, druh
pozemku: zastavana plocha a nddvorie spolu so vietkymi sti¢astami a prisluSenstvom
(d'alej len ,Nehnutelnost™).

2. Prenajimatel sa zavédzuje prenechat Ndjomcovi do uzivania celd Nehnutelnost' vratane
zariadenia, ktoré je spisané v Prilohe &1 Zmluvy (dalej len ,Predmet nidjmu” alebo aj
»prenajaté priestory”). A
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Clanok II
Ucel najmu

Néjomca sa zavizuje uZivat Prenajaté priestory za telom poskytovania starostlivosti o
Seniorov.

Clanok III
Najomné

. Zmluvné strany sa dohodli, Zze Najomca bude Prenajimatelovi za Predmet najmu uhradzat

najomné v celkovej vyske 7.300,00,- Eur za kazdy kalendarny mesiac.
Néjomca sa zavézuje Prenajimatefovi uhradzat mesatné najomné vo vyske 7.300,00,- Eur
vzdy do 25. Diia kalendarneho mesiaca na tcet Prenajimatela uvedeny v zéhlavi tejto
Zmluvy. Prenajimatel je povinny pisomne oznamit Njomcovi zmenu ¢isla t¢tu najneskor
15 dni pred diiom thrady ngjomného. V mesiaci August 2024 uhradi najomca okrem
riadneho nijomného aj najomné vopred za 2 kalendérne mesiace (september, okt6ber)
spolu vo vygke 14.600,00,- Eur, a v mesiaci september 2024 uhradi ndjomca najomné
vopred za 2 kalendédrne mesiace (november, december) spolu vo vyske 14.600,00,- Eur.
Néjomca zatne platit riadne ndgjomné po uhradeni najomného podla predchadzajiceho
bodu aZ poéntic janudrom 2025. Zmluvné strany sa dohodli, Ze najom podla tohto ¢lanku
je oslobodeny od DPH v stilade s ust. § 38 ods. 3, 5 Zékona o dani z pridanej hodnoty.

. Najomca sa zavizuje zaplatit thradu za sluzby, ktorych poskytovanie je spojené
s uzivanim Predmetu najmu (¢lanok III bod 4. Zmluvy).

. Sluzbami, ktorych poskytovanie je spojené s uzivanim Predmetu ndjmu, si: dodavka
teplej a studenej vody, elektrickej energie, odvoz TKO, vykurovanie, zabezpecenie wifi
internetového pripojenia pre cely predmet najmu, vybudovanie plynovej pripojky
a poskytovanie plynu do kuchyne na LNP (d’alej len ,Sluzby”).

. Zmluvné strany sa dohodli, ze Néajomca sa prihlasi ujednotlivych dodévatelov sluzieb
podla bodu 4 tohto ¢lanku priamo ako odberatel sluzieb na zéklade tejto zmluvy
av pripade potreby uzatvori sjednotlivgymi dodéavatelmi osobitni zmluvu o dodévke
sluzieb. Za tymto G¢elom sa ngjomca zavizuje poskytnit prenajimatelovi vietku potrebnt
sa¢innost. N4jomca sa tak zavézuje platit dhrady za sluzby priamo jednotlivym
dodéavatel'om.

. Prenajimatel sa zavézuje na svoje naklady zabezpecit sedatkovt plosinu. Nijomca sa
zéroveii zavézuje uhradzat prenajimatelovi thradu pocas doby trvania najmu za uZivanie
sedackovej ploginy mesa¢ne ku 25. dtiu v mesiaci vo vyske 870,00€ .

Clanok IV
Doba najmu

Zmluvné strany sa dohodli na najme na dobu ur¢itt od 1.8.2024 do 31.12.2025.

Clanok V
Odovzdanie predmetu nidjmu Najomcovi

. Prenajimatel sa zavizuje odovzdat Predmet najmu Najomcovi v stave sposobilom na
dohodnuté uzivanie,
Zmluvné strany sa dohodli, Ze pri odovzdani a prevzati Predmetu najmu Né&omcom sa
odovzdajt revizne spravy plynu a elektriky a vyhotovia odovzdavaci a preberaci protokol,
ktory sa stane neoddelitelnou sti¢astou tejto zmluvy, a v ktorom uvedd najmé:
a) stav, v akom sa Predmet najmu nachadza v ¢ase jeho odovzdania Néjomcovi;
b) zoznam zariadenia a jeho stav;
¢) iné skuto¢nosti, ktorych vyznacenie poZaduje niektord zo Zmluvnych stran;
d) datum a miesto vyhotovenia protokolu a podpisy Zmluvnych stran.
Revizne spravy od spotrebicov si zabezpeci nadjomca.
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Clanok VI
Prava a povinnosti Prenajimatela

. Prenajimatel sa zavizuje, e umozni Najomcovi pristup k Predmetu ngjmu tak, aby ho
Najomca mohol uzivat v rozsahu a za podmienok ur¢enych v Zmluve.

. Vpripade naliehavej potreby alebo nebezpelenstva ohrozenia Zivota, zdravia alebo
majetkovych hodnot je Prenajimatel opravneny vstapit do prenajatych priestorov bez
predchadzajiiceho oznamenia Néjomcovi. Prenajimatel je oprévneny podla vlastného
uvézenia kontrolovat, ¢ najomca uziva predmet najmu vstlade spodmienkami
dohodnutymi v tejto zmluve; za tymto tfelom je prenajimatel opravneny vstupovat’ do
predmetu najmu za G¢asti ndgjomcu. Prenajimatel sa zavizuje, Ze kontrolu ohlési 48 hodin
vopred abude ju vykonavat tak, aby jej vykonom neru$il ndgjomcu neprimeranym
sposobom.

Prenajimatel je povinny pisomne ohlésit najomcovi najmenej 14 dni vopred, potrebu
vykonania opréav, Gdrzby alebo akychkol'vek inych zasahov na predmete najmu, ktoré
moze mat’ vplyv na uZivanie Predmetu najmu v stilade s dojednanym tcelom, alebo na
sluzieb spojenych s uZzivanim predmetu najmu.

Prenajimatel je povinny poistit’ si na vlastné ndklady Nehnutelnost' pre pripad skody,
pred zivelnym pohromém apod. Prenajimatel je na poZiadanie Najomcu povinny
predlozit k nahliadnutiu poistn zmluvu, alebo iny doklad preukazujtici poistenie.
Zmluvné strany sa dohodli, Ze prenajimatel bude na predmete nsjmu vykonédvat stavebné
audrzbové prace podla predchadzajucej dohody zmluvnych strén vrozsahu
nevyhnutnom na ich riadne vykonanie. Vykonavanie stavebnych préc a s tym spojenych
¢innosti a itkonov nebude n4jomca povaZovat' za porusenie tejto zmluvy.

Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak dojde k zmene vlastnika predmetu najmu,
vstupuje nadobtidatel do pravneho postavenia prenajimatela a najomca je opravneny
zbavit' sa svojich zavizkov voéi skorSiemu vlastnikovi, len ¢o mu bola zmena ozndmena
alebo nadobtudatelom preukézana.

Clanok VII
Prava a povinnosti Ndjomcu

Néjomca je opravneny uZivat' Prenajaté priestory v rozsahu dohodnutom v Zmluve a len
na acely, na ktoré st stavebne urtené; Najomca tymto vyhlasuje, Ze pri uzavreti Zmluvy
bol Prenajimatelom oboznameny s t¢elom uzivania Prenajatych priestorov.

Néjomca sa zavizuje pocinat’ si tak, aby nedochédzalo ku $kodam na Predmete najmu;
inak zodpovedé4 Prenajimatelovi za $kodu, ktord vznikla nesplnenim tejto povinnosti.
V pripade, ak hrozi na Predmete ngmu 3koda alebo ak uZ $koda bola sposobena,
N4jomca bez zbytotného odkladu vykond vhodné opatrenia na odvratenie
nebezpecenstva vzniku skody alebo zmiernenie jeho nasledkov. O tychto skutotnostiach je
Néajomca povinny bez zbytoéného odkladu informovat' Prenajimatela.

Najomca sa zavdzuje v Prenajatych priestoroch dodrziavat a plnit' vSetky povinnosti
vyplyvajtice z predpisov protipoziarnej ochrany a z bezpetnostnych predpisov, ako aj z
prevadzkovych predpisov vztahujtcich sa na Prenajaté priestory a ¢innost’ Néjomcu.
Néjomca sa zavizuje udrziavat poriadok a ¢istotu prenajatych priestorov ana vlastné
naklady zabezpetit ich upratovanie.

Néjomca je opravneny na svoje naklady vykonat v Prenajatych priestoroch stavebné
tpravy ainé zmeny len spredchadzajucim pisomnym sthlasom Prenajimatela.
Prenajimatel stihlasi s prerabkou I. NP - vstupné hala na kancelérie a $atne personélu bez
akéhokol'vek mechanického zasahu do podlah, I. NP - vstupné hala prechod zo schodista
do vstupnej haly vybtiranim otvoru na mieste kde v minulosti prechod jestvoval, I. NP -
sklad za vstupnou halou - vybaranim priecky zo sadrokarténu kvoli zvécSeniu priestoru
jednej z miestnosti, I. NP - v pripade nefunkénosti aktudlnej vzduchotechniky, vyburanie
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10.

11.

12,

13.

14.

otvoru na napojenie digestora, odvetrania v miestach aktualnych skladov, I. NP - prechod
plynu pre zapojenie spotrebi¢ov v skladoch, 1. NP - poloZenie dlazby a obkladu do vysky
2m v miestach skladov, II. NP aIILNP - pripojka na pracky v skladoch s postelnou
bielizitou, II. NP a III. NP - odstranenie kobercov a osadenie linolea na podlahy, III. NP -
apartmén ELAN 4trium, osadenie umyvadla na stenu vratane odpadu bez mechanického
zésahu do podlah. Prenajimatel sa zavdzuje, Ze oznadmi Néajomcovi svoje stanovisko
k pisomnému navrhu N4jomcu na vykonanie stavebnych tiprav a inych zmien, vratane
apravy povrchu vnitornych stien a podlah prenajatych priestorov do 15 dni odo dria jeho
dorudenia Prenajimatelovi. Najomca je povinny, v pripade, ak je to potrebné podla
prislusnych pravnych predpisov, zabezpetit pred vykonanim stavebnych dprav, s
ktorymi vyslovil sthlas Prenajimatel, vydanie rozhodnuti prislusnych statnych organov,
prip. oznédmenie stavebnych tprav prislusnym statnym organom. Uhradu nakladov
spojenych so zmenami podla tohto bodu méZe néjomca poZzadovat len v pripade, Ze sa na
to prenajimatel pisomne zaviazal.

Néjomca nie je opravneny prenechat Prenajaté priestory alebo ich ¢ast' do podndjmu tretej
osobe.

Néjomca tymto vyhlasuje, Ze sa pred uzavretim tejto zmluvy oboznémil s technickym
stavom Predmetu nijmu a ich stav je mu znamy.

Najomca je povinny poistit si na vlastné nédklady vsetok majetok v Prenajatych
priestoroch, a to najmé proti kradezi, poskodeniu tretou osobou, Zivelnym pohromam
a pod. N4jomca je na poziadanie prenajimatela povinny predlozit' k nahliadnutiu poistni
zmluvu, alebo iny doklad preukazujtici poistenie. (prenajimatel nezodpoveda za skody na
uskladfiovanych veciach, za ich stratu, scudzenie, a pod.)

Néjomca sa zavizuje zabezpeovat odvoz a nakladanie s odpadom stvisiacim s vykonom
¢innosti v Prenajatych priestoroch v stlade so vieobecne zavaznymi pravnymi predpismi.
Néjomca je povinny nakladat' s odpadom takym sposobom, ktory neohrozuje zdravie Tudi
a neposkodzuje predmet ngjmu a Zivotné prostredie, a to tak, aby nedochadzalo k riziku
znetistenia vody, ovzdugia, pody, obtazovaniu okolia hlukom alebo zapachom a
nepriaznivému vplyvu na predmet ngjmu, resp. dalie osoby, ktoré su opravnené tento
uzivat'.

Néjomca je povinny zabezpecovat pravidelné revizie v zmysle predpisov pocas uZivania
predmetu najmu, ktoré sti potrebné k bezproblémovému vyuZivaniu predmetu najmu.
Néjomca sa zavizuje, Ze pocas trvania nagjmu nevykona Ziadne tikony v dosledku ktorych
by prenajimatelovi mohla priamo alebo nepriamo vzniknat akékol'vek skoda. Najomca
nie je oprévneny prenechat do podnéjmu tretej osobe zariadenie, ktoré sa nachadza na
predmete ngjmu a ktoré je vo vylutnom vlastnictve prenajimatela, resp. toto zariadenie
tretej osobe akymkolvek sposobom scudzit, premiestnit, & inak nim disponovat’ mimo
predmet ngjmu bez predchadzajticeho pisomného stihlasu prenajimatela.

V pripade skondenia najmu je ngjomca povinny vratit' predmet najmu v stave, v ktorom sa
predmet ngjmu nachadzal po tpravéach podla Clanku VII bod 5..

Néjomca sa zavidzuje predmet ndgjmu na svoje naklady udrZiavat' v stave sposobilom na
riadne uZivanie, pokial dalej nie je ustanovené inak (vratane povinnosti najomcu nahradit
vadny kus Inventéra alebo inej stfasti predmetu ngjmu za iny adekvéatny novy/pouZity
kus). Najomca sa zavizuje vykonavat aj beznti tdrzbu a opravu predmetu najmu,
odborne sposobilymi osobami, a znasat’ naklady na jej vykon, potas celej doby trvania
najmu. Za be?nt adrzbu budu povaZované opravy alebo bezné tdrzba, na vykonanie
ktorych naklady v jednotlivom pripade nepresiahnu sumu vo vyske 150,-EUR vratane
DPH

Néjomca je opravneny umiestnit’ po dobu trvania najmu na vlastné naklady informacna
tabulu s uvedenim obchodného mena ngjomcu a tdajov o prevadzke ndjomcu predmete
najmu podla prislusnych pravnych predpisov a to jej umiestnenim.

_ Clanok VIII
Dal3ie dojednania
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. Zmluvné strany sa zavézujl, Ze si budt poskytovat potrebna stucinnost pri plneni
zavézkov zo Zmluvy a navzajom sa buda vas informovat o vdetkych skutotnostiach
potrebnych pre ich spolupracu podla Zmluvy, najmé vzdjomne si oznamovat vietky
zmeny a doleZité okolnosti.

. Zmluvna strana, ktord porudi svoju povinnost vyplyvajicu zo Zmluvy, je povinna
nahradit’ $kodu tym spoésobent druhej Zmluvnej strane.

Clanok. IX
Skonéenie najmu

Néjom moéze skoncit uplynutim doby najmu, pisomnou dohodou Zmluvnych stran, ,
alebo odsttipenim od zmluvy.

. Prenajimatel je opravneny od Zmluvy odstipit z déovodov uvedenych v § 679 ods. 3
Obcianskeho zékonnika, alebo ak N4jomca napriek predchadzajicej vyzve porusuje svoje
povinnosti vyplyvajtace ztejto zmluvy (t. j. v pripade opakovaného porusenia tej istej
povinnosti napriek predchadzajiicej pisomnej vyzve)..

Néjomca je opravneny od Zmluvy odstapit
a) z dévodov uvedenych v § 679 ods. 1 Ob¢ianskeho zakonnika,
b) strati sposobilost’ prevadzkovat ¢innost, na ktorti si nebytovy priestor najal
¢) Prenajimatel opakovane porusuje svoje povinnosti vyplyvajice z tejto nijomnej
zmluvy, a to napriek predchadzajticej vyzve (t. j. v pripade opakovaného porusenia tej
istej povinnosti napriek predchédzajtcej pisomnej vyzve).
Zmluvné strany sa dohodli, Ze skonfenim né&jmu nie st dotknuté dojednania Zmluvnych
stran podla ¢lanku X Zmluvy.

. Vypovedna lehota je 6 mesiacov, azatne plynat od prvého diia nasledujaceho
kalendarneho mesiaca po dorudeni vypovede druhej Zmluvnej strane akon¢i sa
uplynutim posledného diia prislusného kalendarneho mesiaca. Vypoved musi mat
pisomnti formu, a musi byt dorucené druhej Zmluvnej strane, inak je neplatna.

Clanok X
Postup pri odovzdavani prenajatych priestorov Prenajimatel'ovi

Néjomca sa zavézuje, e do $trnéstich pracovnych dni po skonceni najmu (¢lanok IX
Zmluvy) odovzdé Prenajimatel'ovi Prenajaté priestory v stave, v ktorom sa predmet najmu
nachadzal po tpravach podla Clanku VII bod 5, sprihliadnutim na ich obvyklé
opotrebenie. Najomca nema ndrok na finanéné vyrovnanie za stavebné tpravy ainé
zmeny vykonané Najomcom na jeho nédklady v Prenajatych priestoroch. Zmluvné strany
vyhotovia o odovzdani Prenajatych priestorov Prenajimatelovi protokol, ktory bude
obsahovat’ obdobné tidaje ako protokol uvedeny v ¢lanku V bod 2. Zmluvy.

. Vypripade, ak N4jomca sposobi na Prenajatych priestoroch v dosledku svojej ¢innosti
8kodu a Zmluvné strany sa nedohodnt ojej rozsahu a o urfeni pripadnej predbeznej
dizky nesposobilosti riadneho uZivania Prenajatych priestorov, Prenajimatel ustanovi na
zodpovedanie uvedenych spornych otdzok odborného znalca, ktorého stanovisko sa
obidve Zmluvné strany zavédzuju redpektovat. Néaklady spojené s ¢innostou odborného
znalca bude znéasat' Ndjomca.

. Zmluvné strany sa dohodli, Ze v pripade, ak najomca neodovzda prenajimatelovi predmet
najmu vratane zariadenia v lehote uvedenej v bode 1. a zmluvné strany sa inak nedohodli,
najomca je povinny zaplatit' prenajimatelovi zmluvni pokutu az do vysky 500,- € za
kazdy deri omeskania aZ do tplného faktického odovzdania predmetu najmu v stave
podla bodu 1 tohto ¢lanku.

Clanok XI
Spoloéné a zivereéné ustanovenia

Zmena Zmluvy je moZna len pisomnou dohodou Zmluvnych stran.
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2. Zmluvné sa dohodli Ze povinnost dorucit pisomnost podla Zmluvy sa povazuje
v konkrétnom pripade za splnent dfiom prevzatia pisomnosti alebo odmietnutim tito
pisomnost’ prevzial. Ak sa v pripade dorufovania prostrednictvom postového podniku
vrati dorudovana zasielka ako nedorufena alebo nedorucitelnd, povaZuje sa takato
zéasielka za doruceni ditom, v ktorom postovy podnik vykonal jej dorucovanie (usiloval
sa o dorucenie v mieste uvedenom na obélke predmetnej zésielky); pre dorufovanie je
rozhodné v pripade Néjomcu aj Prenajimatela jeho miesto podnikania zapasané
v obchodnom registri.

3. Zmluvné strany sa zavizujd, Ze si buda poskytovat sa¢innost v akejkol'vek forme, urobia
vietky potrebné tikony a budii postupovat' tak, aby neboli porusené alebo ohrozené prava
druhého ucastnika Zmluvy.

4. Ak niektoré ustanovenia Zmluvy nie st celkom alebo stasti platné a/alebo ac¢inné alebo
neskor stratia platnost a/alebo ¢innost, nie je tym dotknuta platnost’ a/alebo t¢innost
ostatnych ustanoveni. Namiesto neplatnych a/alebo net¢innych ustanoveni a na
vyplnenie medzier sa pouZije Giprava, ktord, pokial je to pravne moZné, sa Co najviac
priblizuje zmyslu a Gfelu Zmluvy, pokial pri uzatvérani Zmluvy Zmluvné strany tito
otazku brali do tvahy.

5. Zmluva je vyhotovena v styroch rovnopisoch, po dvoch pre kazdt Zmluvna stranu.

6. Zmluva nadobida platnost diiom jej podpisania obidvomi Zmluvnymi stranami
a a¢innost diiom nasledujicom po dni jej zverejnenia v stilade so zakonom ¢&. 546/2010
Z.z., ktorym sa meni a doplita Ob¢iansky zékonnik. Nadobudnutim Gcinnosti stracaji
platnost vietky zmluvy o najme nebytovych priestorov alebo obdobné zmluvy, vratane
ich dodatkov, ktoré sa tykaji predmetu Zmluvy aboli uzatvorené medzi Néajomcom
a Prenajimatelom alebo predchadzajicim vlastnikom Prenajatych priestorov.

7. Zmluvné strany vyhlasujd, Ze si Zmluvu precitali, jej obsahu porozumeli a na znak toho,
e obsah Zmluvy zodpoveda ich skuto¢nej a slobodnej voli, ju podpisali.

V 4177 S 0t diia .20:2¢. z024

.................... 2 edsersvcnsanae

Najomca:

Prenajimatel:

GAMAT, s.r.o. //
Matas Garb, konatel




